Приложения 19. Предложение компании «СпецГазКомпрессор»
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CTaHIMOHHOT'O cenbcoBeTa Hosocudupckoro paiioHa
HoBocubupckoit o6nacTu pPEMOHTHO-TEXHMYECKON 6aBsm gis
KOMINaHuM, NPEeJOCTaBNsWIEell B apeHAy OypoBoe oBopyHmoEBaHue
npennpuaTHsM HedTsIHONM oTpacu.

Komnanmm Crneul'asKoMmrpeccop NpuUHaIJIEXMT SBEMeJIbHBI yYacToOK Ha
TeppuTopMy CTAHUMOHHOTO cejlscoBeTa HoBocubBupckoro parioHa. COTJiacHO
TeHepajibHOMYy MJlaHy CTaHUMOHHOTO CeJlIbCOBEeTa [HaHHBI  3eMeJibHEIL
ydacTok OTHOCUTLCA K byHKUMOHATEHOM 30He = «Bemnn
CelbCKOXO3ANCTBEHHOTO MCIOJNb30Bauna». KomnaHmsa Cneul'asKomnpeccop
3aHMMAaeTCHa NperocCTaBJieHMeM B apeHIny oO0OopyHoBaHMs, aBTOTPAHCIOPTAa
Y CHeuTexHVKM. B 9TOM oTpacim MMeeTcsa OOJNBWLON ONHT M KIMEHTCKAS
6aza. [Hja OCYmMeCTBJIEHMA U PacCHMpeHus OeSATEeJIbHOCTM KOMIaHWUA
Crneul'azKoMnpeccop HaMepeHa OCYMEeCTBUTH CTPOUTEILECTBO PEMOHTHO-
TEeXHUUECKOV Oase ¥ CKJIAIZOB A COBCTBEHHEX HYXI, a BIOCIEICTBUK
OpraHu3alLMUy CEePBUCHON BOHH OJIf aBTOLOPOIM «BocTouHENI 06X0xn Topona
HoBocubupcka» K  KOTODEN INPMMHIKAET 3eMejlbHEMI y4acTOoK. Huxe
npencraeieH (parMeHT TeHepallbHOTO I[JlaHa C HaHEeCEHHOM CTposuwencs
aBTONOPOTON «BOCTOUHEN! OOX0n Topoda HoBocubBupcka»
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o OnTuMMBaUMUsS BpPeMeHM NpeNoCTaBJIeHMS OBOPYNOBaHUA MPeNrnpUATUAM
BOCcTOuYHOM uacTu Poccum (ToMmckas u MpKyTckasa obsacTsb) ;

e CHMXEHMe PAaCXOIOB 3a CHYET BHIIOJHEHMS PEeMOHTa OCOpYIOBaHUA
COBCTBEHHOT'O aBTOTPAHCIOPTa CBOMMM CHJIaMu B  COOGCTBEHHBIX
TOMEmMEHN X ;

o JuBepcudmrKalumsa OusSHecCa IyTEM:

o 3anyckKa JMHMUM [OO [NIPOM3BOINCTBY CTPOMTEJIBHBEIX MaTepuasioB
(rasobiIOKOB, METAaJUIOKOHCTPYKUMIA, COHOBUYU-IIaHEesen) ;

© OTKpPHEITME CTaHLUMUM TEeXHMYIECKOI'O O@CHyKMBaHMH aBTOMO@Mﬂeﬁ;

o OKa3aHMEe YCJyT XpPaHEHUS IPy30B;

e Co3nanme KOMPOPTHHX YCIOBMI IJIs OTIHXA BONMTEJIEN M I[epcoHasa
(aIMUHMCTPATMBHOE 3HaHMe C CHTOBEMM [IOMEMEeHMAMM) ;

C CesbCKOXOBAMCTBEHHON apTesbio «Cansl Cubupu» - COOCTBEHHMKOM
CMEXHOT'O 3eMEeJIbHOTO ydacTKa IOOCTUITHyTa ﬂOPOBOpéHHOCTb, O IMOKYIIKe
JacTun ydacTka, HEeOoBX0OMMOMi A CTpOMTENbCTBA npoesna o
aBTONOPOTM, BEeAymeM B Mocesok JIEHMHCKMM (OTMeYeHa HMXe, Ha CXeMme
YEPHOW CTPENKOM) .

# NYBNM4HAR KABACTPOBAR KAPTA
i

o

Peammszauma YVKa3aHHBEX ueneﬁ NNO3BOJIUT cos3maTk B
HoBocubupckoMm parioHe Gojiee 50 paBoumx MecT — A OYHKUMOHMPOBAHMS
peMOHTHO*TeXHMQECKOﬁ 6asu HeOGXOﬂMMH KpaHOBUMKHA, CTpONajabLMKN
criecapm no PEMOHTY OﬁOpyﬂOEaHHH u aBTOTpaHcIopTa, BOOUTE N,
AIMMHUCTPATUBHEIE COTPYIOHMKHA . KPOMS TOTO, YBEJIUMUMTCA OOXOIOHaA 4YacCTb
anxema MYyHMLMIIAJIBHOTO OﬁpaSOEaHMH 3a c4YeT YyIUlaTe MNpelnpuAaATHUeM
MECTHBIX HaJIOTOB.

OGLeKTH, I[UIaHMpYEeMEle K I[IOCTPOMKE Ha BeMeJjIbHOM ydYacTKe:
ToMemeHus OJIs PeMOHTa aBTOTPaHCIopTa M ofopynoBaHmsa riomarnsio 1000
M2, ckjame mmomarnsio 5000 M2, amMMHMCTpaTMBHOE 3IaHue Muomanbio 300
M2,
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BeMeJIbHHIN YyYacTOK I[PMMHIKAeT K [IPOEKTUPYEMON aBTOomOpore
demepasibHOTO 3HaueHuMs <«BoOCTOuHml o6xon T. Hosocmbupcka». 3Ta
aBToIOpOoTra O0eCHneumMT He TOJbKO HamlpabjieHMs «3anan-Bocrok», «Cepep-
0r», HO u BEXON B 3ananHel Kurait u JnoCbe COYeTaHMA MapUpPyTOB
TpaHCcHnopTa BOKpPyTI HoBocubOupcka, ©6e3 3aesma B IOPOX. 3eMesbHbI
Y4acCcTOK HEe OTHOCUTBCA K CeJIbCKOXO3AMCTEEeHHEM yroopsM M He BXOIUT
B COCTaB 3eMeJilb CeJIbCKOXO3gMCTBEeHHOTO HasHadYeHudA, KOTOpHE MMEKT
NPMOPUTET B MCIIONb30BAHMM M IOIJEeXaT OCOOONM OXpaHe;

KamacrpoBas CTOMMOCTE SBEMEJbHOTO YydyacTKa He [peBHaeT
CpeIHMI YpOBEHb KaNacTPOBOM CTOMMOCTM IO MyHMUMNAJIBHOMY PalioHY;

BeMesIbHEI  YyYacTOK yXe NPUMBIKAET K SOHE TPAHCIOPTHOM
UHQPaCTPYKTYPE ¥ HaxXOOMTBCA B SOHE CTPOUTENLCTBA aBTOILOPOTM
«BOCTOUYHBIN 0BBEBI»;

BeMeJibHbI YYaCTOK yXe OKPYKEH BEMEeNIbHBMM y4YacTKaMy KaTeTopun
3eMJIM TPOMEIJIEHHOCTM, & TakKXe 3eMIAMM CeJIbX03 Ha3HaudeHMUs C BUIOM
PaspeleHHOTO MCIONb30BaHMA — IViA PpasMemeHMA KOMMYyHAaJIbHEIX U
CKJIAICKUX OOBEKTOB .

B HaHHOﬁ CBA3M CeJIbCKOXOBAMCTBEHHOE BO3IeJlbiIBaHME Ha IJaHHOM
3eMeJIbHOM YyYacTKe He LeJlecoobpasHO, a KauYeCTBO CelbXO3MPOAYyKTOB He
CMOXET OTBedaTb TpeOoBaHMAM Oe30MacHOCTHU .

YUMTEBASA PasBUTUE TPAHCIOPTHOTO MOTOKA B INAHHOM HampaBJIeHNMU
OJiS pasTPys3kyM TOPOINCKOTO ¥ MNPUTOPOTHOTO aBTOMOOUILHOTO HBMKEHUA
Hosocubupcka, B LeJNAX PasBUTUSA SKOHOMMKY PETMOHA, CO3MaHUS HOBEIX
pabounx MeCT, IOBHIEHMA JIOTUCTMYECKMK CBASEN C OPYyTUMM PEeTMOHaMM,
mpomy BHECTM U3MEHeHMs B ['eHepafbHEN mlaH CTaHUMOHHOTO CeJlbCoBeTa
HoBocuOUPCKOTO paiioHa HOBOCUMOMPCKONM OBJACTM M OTHECTM BeMeJlbHEIM
Yy49acTOK C KaJaCTPOBEM HoMepoM 54:19:112201:2404 x GyHKUMOHAJIbHO
30HE - <MNPOM3BOINCTBEHHAA BOHAa».




Выводы

В организационный комитет поступило предложение от представителя сервисной компании «СпецГазКомпрессор» о размещении на земельном участке с кадастровым номером 
54:19:112201:2404 ремонтно-технической базы. 

Решение о внесении этого предложения принято пятьдесят шестой сессией совета депутатов Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области от 03.12.2019 №6.
Земельный участок с кадастровым номером 54:19:112201:2404, площадью 87 448м2, находящийся в частной собственности с 21.05.2018, отнесён к землям сельскохозяйственного назначения с назначением и разрешённым использованием „для осуществления деятельности крестьянского (фермерского) хозяйства“. Участок учтён с 26.02.2018 г.

Участок с кадастровым номером 54:19:112201:2404 отнесён Правилами землепользования и застройки Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области, утверждённых приказом министерства строительства Новосибирской области от 07.06.2017 №193 к зоне ведения крестьянского фермерского хозяйства (СиКфх).

В качестве основных видов разрешённого использования правилами в зоне определены: растениеводство (1.1); животноводство (1.7); пчеловодство (1.12); рыбоводство (1.13); хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15); обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18); питомники (1.17).

В качестве условных видов разрешённого использования правилами в зоне определены: коммунальное обслуживание (3.1); обслуживание автотранспорта (4.9); связь (6.8); трубопроводный транспорт (7.5).

Вспомогательных видов разрешённого использования правилами в зоне не установлено.

Размеры земельного участка в зоне установлены от 0,5 до 25,0 га, этажность зданий от 1 до 3, минимальный отступ от границ участка не установлен, процент застройки не установлен.

Для размещения ремонтно-технической базы необходимо отнесение земельного участка к землям промышленности.

В соответствии пунктом 1 статьи 8 главы I  Земельный Кодекс Российской Федерации Перевод земель из одной категории в другую осуществляется в отношении находящихся в частной собственности земель сельскохозяйственного назначения - органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации.

Для размещения ремонтно-технической базы необходимо отнесение земельного участка к производственной территориальной зоне (П).

В качестве основных видов разрешённого использования правилами в зоне определены: производственная деятельность (6.0); земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
В качестве условных видов разрешённого использования правилами в зоне определены: склады (6.9); железнодорожный транспорт (7.1); автомобильный транспорт (7.2).
В качестве вспомогательных видов разрешённого использования правилами в зоне определены: коммунальное обслуживание (3.1); обеспечение научной деятельности (3.9); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1); деловое управление (4.1); магазины (4.4); общественное питание (4.6); обслуживание автотранспорта (4.9); трубопроводный транспорт (7.5).
Размеры земельного участка в зоне установлены от 0,2 до 50,0 га, этажность зданий от 1 до 25, минимальный отступ от границ участка 3 м, процент застройки от 10 до 80%.

В связи с близким расположением посёлка Октябрьского Мошковского района, земель сельскохозяйственного использования севернее посёлка ленинского Станционного сельсовета, технологический процесс предприятия размещаемого на земельном участке необходимо организовать с условием безвредности для соседних земельных участков. Проектирование и обустройство санитарно-защитной зоны для ремонтно-технической базы. 

Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы (на основании п.8.2 СП 42.13330.2011). 
Для существования ремонтно-технической базы потребуется строительство (или реконструкция существующих) проездов до автомобильных дорог общего пользования с примыканиями (или пересечения с ними) к ним, соответствующими классам этих дорог; с поперечным профилем и дорожными одеждами, рассчитанными на движение грузовых автомобилей, организацией безопасных переходов через проезды для людей, скота и диких животных; с обеспечением очистки поверхностного стока  с проездов.  Исключить транзит грузовых автомобилей через земли населённых пунктов, некоммерческих садоводческих и огороднических некоммерческих обществ, территорий особо охраняемых природных территорий и ценных сельскохозяйственных земель.

В связи с расположением в радиусе менее 10 км взлётно-посадочных полос двух аэродромов при определении возможности строительства зданий и сооружений, разрешённых для использования в  производственной зоне (П), требует уточнения и согласования расположение участка в какой-либо зоне приаэродромной полосы (в соответствии со статьёй 47 Воздушного кодекса Российской Федерации) для исключения возможных ограничений при строительстве и эксплуатации ремонтно-технической базы.
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Приложения 20. Предложение компании АО «Племзавод «Пашинский» 
Обоснование предложения ООО «Бизнес Управление» (управляющей организации ООО «Гранада»), в проект стратегии Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области в части целесообразности уточнения территориальной зоны в границах территории АО «Племзавод «Пашинский» в документе стратегического планирования.

В оргкомитет поступило обращение от директора ООО «Бизнес Управление» (управляющей организации ООО «Гранада»), Дижениной Е.Ю. с предложением, касающемся развития земельного участка, площадью 732,8620 га, с кадастровым номером 54:19:112001:10818, принадлежащего АО «Племзавод «Пашинский». В качестве условия развития земельного участка с кадастровым номером 54:19:112001:10818 предлагается отнесение его к зоне застройки малоэтажными жилыми домами.

По данным на 2019 год из публичной кадастровой карты Росреестра земельный участок с кадастровым номером 54:19:112001:10818, площадью 7 328 620 кв. м, расположенный на землях сельскохозяйственного назначения, предназначен для сельскохозяйственного производства. Зон с особыми условиями использования территории нет.

С западной стороны вблизи границ земельного участка с кадастровым номером 54:19:112001:10818 с севера на юг проходит существующая улица «Пашинское шоссе».

С южной стороны вблизи границы земельного участка с кадастровым номером 54:19:112001:10818 с запада на восток проходит существующий Северный обход Новосибирска – фрагмент автомобильной дороги федерального значения Р-254 «Иртыш» (по Перечню автомобильных дорог общего пользования федерального значения, утверждённому постановлением правительства РФ от 17.11.2010 №928 с изменениями на 02.02.2019). В завершённом строительством состоянии в соответствии с постановлением правительства РФ от 28.09.2009 №767 «О классификации автомобильных дорог в Российской Федерации» - скоростная автомобильная дорога Iб категории. В соответствии с приложением к постановлению правительства РФ от 28.09.2009 №767, для автомобильных дорог Iб категории: пересечение с железными и автомобильными дорогами – в разных уровнях: доступ с примыкающей дороги в одном уровне – не чаще 1 раза на 5 км дороги.

Пашинское шоссе при пересечении Северного обхода связано с ним неполной клеверной развязкой в двух уровнях. Пашинское шоссе имеет «глухое» пересечение в разных уровнях с хозяйственной дорогой, объединяющей территорию с посёлком Садовый Станционного сельсовета Новосибирского района. Пашинское шоссе позволяет выехать на север восточной части Калининского района, в том числе, посёлок Пашино.

В соответствии с абзацем 2 п.п. 4 п. 1 статьи 8 главы 1 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (с изменениями от 02.08.2019 г.), для земель сельскохозяйственного назначения перевод земель из одной категории в другую осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации.
В соответствии с абзацем 4 п.п. 4 п. 1 статьи 8 главы 1 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (с изменениями от 02.08.2019 г.), перевод земель иных категорий в земли населенных пунктов независимо от их форм собственности осуществляется путем установления или изменения границ населенных пунктов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации и законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.
В соответствии с п.п. 1 и 2 п.1 статьи 84 главы XV Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (с изменениями от 02.08.2019 г.), изменением границ населённого пункта является изменение генерального плана поселения или схемы территориального планирования, отображающих границы населённых пунктов.
В соответствии с п.п. 1 п.1 статьи 85 главы XV Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (с изменениями от 02.08.2019 г.), в состав земель населённых пунктов могут входить земельные участки, отнесённые в соответствии с градостроительными регламентами к жилым территориальным зонам. В соответствии с п.2 той же статьи земельный участок должен принадлежать одной территориальной зоне.

Размеры и виды разрешённого использования земельного участка должны соответствовать регламентам Правил землепользования и застройки Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области для территориальной зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Жмл) установлены следующие регламенты.

Основные виды разрешённого использования:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка; (2.1.1);
- блокированная жилая застройка (2.3);
- земельные участки (территории) общего пользования (12.0).

Условно разрешённые виды использования:

- для индивидуального жилищного строительства (2.1);
- среднеэтажная жилая застройка (2.5);
- обслуживание жилой застройки (2.7);
- объекты гаражного назначения (2.7.1) ;
- общественное управление (3.8);
- банковская и страховая деятельность (4.5).

Вспомогательные виды разрешённого использования правилами не установлены.

Размеры земельных участков в зоне – от 0,1 до 50,0 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м.

Этажность – от 1 до 4.

Процент застройки от 20 до 50.

В соответствии с абзацем 2 пункта 2  статьи 7 главы I Земельного кодекса РФ: «Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования».
В соответствии с федеральным законом от 03.12.2004 года №172-ФЗ О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую (в редакции, действующей с 1 июля 2019) собственнику земельного участка необходимо:
- подготовить пакет документов в соответствии со статьёй 2 закона;
- обратиться с ходатайством в правительство Новосибирской области.
После принятия положительного решения (в течение з месяцев), закреплённого актом, в соответствии со статьёй 2 закона регистрируется, в соответствии с федеральным законом от 13.07.1015 №218-ФЗ О государственной регистрации недвижимости года (в редакции, действующей с 1 января 2020 года)
Размеры земельных участков должны быть приведены в соответствие с требованиями к размерам участков для выбранных зон. Для чего потребуется произвести новое межевание земельных участков. Кроме того, необходимо обоснование комплексного освоения территории с определением планировочных единиц (кварталов), элементов улично-дорожной сети и объектов социальной и инженерной инфраструктуры в проекте планировки.

На территориях будет необходимо образовать земельные участки для дорог, инфраструктурных объектов, объектов обслуживания в соответствии с требованиями Региональных нормативов градостроительного проектирования Новосибирской области.

Для доступа на территорию необходимо организовать подъездные пути местного значения к улицам населённых пунктов Станционного сельсовета или автомобильным дорогам общего пользования с учётом требований, предъявляемым к дорогам их категории.

Требования к геометрическим параметрам участков, и улично-дорожной сети поселений, а также уровень социального обслуживания территории изложены в Региональных нормативах градостроительного проектирования Новосибирской области, утверждённые постановлением правительства Новосибирской области от 12.08.2015 года №303-п.

ВЫВОД

По обращению ООО «Бизнес Управление» (управляющей организации ООО «Гранада») Дижениной Е.Ю. о включении земельного участка с кадастровым номером 54:19:112001:10818 в границы населённого пункта п. Садовый в зону застройки малоэтажными жилыми домами (Жмл) признать возможным с последующим внесением изменений в документы территориального планирования. Для комплексного освоения территории малоэтажными жилыми домами необходимо разработать и утвердить проект планировки (проекты межевания в его составе территорий общего пользования и территории объектов социальной и инженерной инфраструктуры). 

Мероприятия по уточнению территориального зонирования земельных участков ООО «Бизнес Управление» (управляющей организации ООО «Гранада»):
1. Формирование пакета предложений по внесению изменений в основные документы территориального планирования с учётом положений статьи 46_9 главы 5_1 Градостроительного кодекса РФ (с изменениями на 27.12 2019 года), предполагающие комплексное и устойчивое развитие территории. Обращение в орган местного самоуправления для заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателя земельных участков
2. Внесение изменений в генеральный план Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области, в части границ населенного пункта и функциональных зон в границах территории АО «Племзавод «Пашинский».

3. Внесение изменений в областной закон «О статусе и границах муниципальных образований Новосибирской области» №200-ОЗ от 02.06.2004 N 200-ОЗ
4. Смена категории земель через ходатайство перевода земельного участка из состава земель одной категории в другую (Правительство Новосибирской области) и уточнение территориальной зоны в Правилах землепользования и застройки Станционного сельсовета Новосибирского района Новосибирской области.

5. Актуализация сведений по земельным участкам в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области
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ITpocHM BHECTH U3MEHEHUs B IIPEIMET JOr0BOpa, @ UMEHHO:

TOITOTOBHUTH IPEIOKEHHS B CTPATErHIO COIMAIBHO-DKOHOMUYECKOro pa3sBUTHSI CTaHIMOHHOIO CEJIbCOBETA
Hosocubupckoro paiiona HoBocubupckoit obmactu B rpanunax teppuropur AO «llnemsasox «llammmnckniiy
Ha 3eMeJIbHOM ydYacTKe ¢ KamacTpoBeIM HomepoMm 54:19:112001:10818 0 IIEPEeBOJY U3 30HbI
CebCKOXO03SICTBEHHOTO HCmop30Banus (CH) B 30HY BEJICHUS MAJIOATAXKHOIO CTPOMTENLCTBA ¢ 000CHOBAHKMCM
1 [IepeyHeM HEOOXOAUMBIX MEPOIIPUSATHI IS IPOLELYPhl YTOUHEHYSI TEPPUTOPUATILHOIO 30HUPOBAHHSI.

00O «bu3znec YnpasJjieHHEe»
(ynpasasnomas opranmanus OO0 «I'panaga)

B JIMLIE TUPEKTOPA E.1O.Iu:xenuHoin
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Фрагмент стратегии социально-экономического развития Станционного сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области
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